REGULAMIN
TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ PARDAtOWKA W ZAKOPANEM

Podstawa prawna:
1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r.o spétdzielniach mieszkaniowych — tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz.
845.
2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze — tekst jednolity Dz.U. z 2018r. poz.1285, z 2019r.
poz. 730.
3. Statut spétdzielni.
§1
1. Spétdzielnia Mieszkaniowa Pardatowka w Zakopanem tworzy fundusz na remonty zasobdw
mieszkaniowych stanowigcych jej mienie oraz zarzadzanych przez spétdzielnie na podstawie ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych.
2. Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow spotdzielni oraz wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami
3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych, do ktérych
zobowigzana jest spétdzielnia, w celu utrzymania zasobdw mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym zasobu.
§2
llekro¢ w regulaminie uzywa sie okres$lenia:
1. Zaséb mieszkaniowy — nalezy przez to rozumiec budynki, wraz z wyposazeniem technicznym oraz
przynaleznymi do nich pomieszczeniami ( kottownie, klatki schodowe strychy, piwnice, garaze itp.),
pomieszczenia zwigzane z administrowaniem, urzagdzenia i uzbrojenie terenu (zbiorniki, rurociagi,
przewody, sieci, budowle, itp.)
2. Remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robét
budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji,
przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
3. Mienie spétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez uzytkownikdw lokali oraz nieruchomosci stanowiace spoétdzielczy zaséb mieszkaniowy, a stuzace
prowadzeniu przez spoétdzielnie dziatalnosci administracyjnej, spotecznej, oswiatowo - kulturalnej i innej,
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami wraz z gruntami przynaleznymi.
4. Uzytkownicy lokali — nalezy przez to rozumie¢, ze s3 to:
a) cztonkowie Spdtdzielni posiadajgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
b) cztonkowie Spétdzielni posiadajgcy wtasnosciowe prawo do lokalu,
c) whasciciele lokali bedgcy cztonkami Spétdzielni,
d) wtasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spoétdzielni,
5. Powierzchnia uzytkowa lokalu — nalezy przez to rozumiec powierzchnig stanowigcg podstawe
rozliczenia kosztu i wymiaru optat.
6. Odpis na fundusz remontowy — nalezy przez to rozumiec¢ jednostkowa warto$¢ w zt/m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, naliczang w optacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztéw remontu nieruchomosci.

§3
1. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy w ciezar kosztdw gospodarki zasobem mieszkaniowym.
2. Spétdzielnia moze tworzyé réwniez fundusze remontowe celowe inne niz okreslone w niniejszym
regulaminie.
3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty catego zasobu mieszkaniowego stanowigcego
wiasno$¢ spotdzielni i zarzgdzanego na podstawie ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych oraz na:
- usuwanie przyczyn i skutkéw awarii,
- wymiane zuzytych i niesprawnych elementdw i urzadzen,
- pokrycie uzasadnionych kosztéw ulepszen, usuwania wad i usterek budowlanych, powstatych po okresie
gwarancji, ocieplen,



- pokrycie kosztéw remontdw i napraw w lokalach uzytkowanych na podstawie umowy najmu oraz w
lokalach odzyskanych przez spétdzielnie,

- pokrycie regreséw firm ubezpieczeniowych z tytutu szkéd majatkowych powstatych w zasobach
mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikéw lokali.

4. Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw obciazajacych uzytkownikdw lokali.

§4
1. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:
a) odpiséw od m2 powierzchni uzytkowej lokali w wysokosci ustalonej w zatwierdzonym rocznym planie
finansowo — gospodarczym spétdzielni.
b) innych zrédet.
2. Stawki odpiséw na fundusz remontowy odnoszone w ciezar kosztéw, moga by¢ zréznicowane dla
poszczegolnych nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkéw, okresu
eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajacych z zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza rzeczowego planu remontéw. Dla jednej nieruchomoéci obowigzuje taka sama stawka odpisu
na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali.
3. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na pokrycie kosztéw i wydatkow okreslonych w §
3 ust. 3 regulaminu, a dotyczacych budynkow i ich czeéci oraz infrastruktury zaliczonych do nieruchomosci
nie przeznaczonych do wytgcznego korzystania przez poszczegdinych uzytkownikéw lokali, czyli
stanowigce czesci wspdlne nieruchomodci.
4. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na poszczegdinych nieruchomogciach przy
jednoczesnym braku wystarczajacych srodkéw finansowych wynikajgcych z ewidencji prowadzonej
zgodnie z § 7, ustala sie okresowe podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowy dla tej
nieruchomosci, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
5. Saldo funduszu remontowego danej nieruchomosci przechodzi na rok nastepny.
6. W przypadku, gdy w okreslonej nieruchomosci powstanie wspélnota mieszkaniowa, ktérej saldo
remontowe jest:
- ujemne, wiasciciele lokali zobowigzani sg do sptaty kwoty stanowiacej saldo na funduszu remontowym,
proporcjonalnie do udziatéw w terminie 30 dni od daty zarejestrowania nowopowstatej Wspdlnoty
Mieszkaniowej.
- dodatnie, wiasciciele lokali otrzymujg zwrot, proporcjonalnie do posiadanego udziatu, jednak nie
wczesniej niz po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym powstata wspodlnota
mieszkaniowa.

§5
1. Fundusze remontowe celowe, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 niniejszego regulaminu, tworzone sg w celu
zrealizowania okreslonych zadan remontowych w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:
- odpisdw w ciezar kosztdw, jezeli cel objety remontem stanowi spotdzielczy zaséb mieszkaniowy,
- wptat uzytkownikdéw lokali.

§6
1. Zakres prac remontowych dla nieruchomosci ujmowanych w planie rzeczowym remontdw, sporzadza
sig na podstawie kontroli okresowych i przeglagdéw biezacych stanu technicznego budynkdéw i budowli
oraz wnioskow uzytkownikdéw lokali.
2. Terminy i czgstotliwos¢ kontroli i przegladéw okresowych okreslone sg przez Zarzad Spétdzielni, na
podstawie ogdlnie obowigzujgcych przepiséw.
3. Plan remont6w okre$lajacy zakres rzeczowy i finansowy, zatwierdzany jest na kazdy rok kalendarzowy
uchwatg Rady Nadzorczej w Planie gospodarczo finansowym Spétdzielni.
4. Podejmujac uchwate zatwierdzajaca rzeczowy plan remontéw przyjmuje sie do realizacji taki zakres,
ktory ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszu remontowego, okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszego
regulaminu z uwzglednieniem Srodkéw wynikajacych z ewidencji, przy zachowaniu pierwszenstwa roboét
majacych na celu:
a) eliminacjg zagrozenia bezpieczeristwa uzytkownikdw lokali i 0séb trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw,



c) spetnienie wymagan ochrony $rodowiska,

d) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

5. Spotdzielnia moze opracowywad i zatwierdzaé wieloletnie plany remontéw, w celu zapewnienia
ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia srodkéw na remonty o duzym koszcie ich wykonania.

§7
1. W przypadku wystgpienia pilnej konieczno$ci wykonania prac remontowych, np. spowodowanych
awarig, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza planem rocznym remontdw.
2. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych, Zarzad moze
wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowego planu remontéw na biezacy rok.
3. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnié:
a) realizacje robot wynikajaca z zatwierdzonego rzeczowego planu remontéw,
b) bezpieczeristwo uzytkownikéw i 0séb trzecich w trakcie prowadzenia prac remontowych,
¢) stosowanie materiatow, wyrobdw i technologii dopuszczonych do stosowania w budownictwie,
d) stosowanie rozwigzan technicznych, materiatowych i technologicznych ograniczajgcych ucigzliwos¢
uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz podnoszacych walory uzytkowe lokali.
4. Prowadzone prace remontowe podlegajg biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby posiadajgce
odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje.
5. Nadzor nad realizacjg rzeczowego planu remontéw sprawuje Zarzad Spétdzielni.

§8
Do obcigzen funduszu remontowego nie zalicza sie wydatkdw poniesionych na konieczna biezaca
konserwacje i na drobne naprawy. Koszty tych prac obcigzaja koszty dziatalnoéci eksploatacyjnej
Spotdzielni.

§9
1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Pardatéwka w
Zakopanem uchwata nr 17 z dnia 23.08.2023 r. i obowiazuje od dnia podjecia uchwaty.
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